SWIADECTWA ENERGETYCZNE Nowe obowiazki dla wtascicieli doméw

Budynki dostang ocene

Za rok powinna wejs¢ w zycie ustawa o systemie oceny energetycznej budynkow. Zobowiazuje ona deweloperow,
spotdzielnie mieszkaniowe, a takze prywatnych wtascicieli doméw i mieszkan do sporzadzania dla nich swiadectw jakosci
energetycznej.

Swiadectwo jakosci energetycznej dla nowych budynkéw i mieszkah ma obowiazywa¢ od stycznia 2006 r., a dla starych,
poddawanych modernizacji przekraczajacej 25 proc. ich warto$ci odtworzeniowej - od 1 stycznia 2007 r. Ten termin bedzie
obowiazywat réwniez w odniesieniu do budynkéw i mieszkan sprzedawanych i wynajmowanych na wtérnym rynku.

Nowe uregulowania sa odpowiedzia Ministerstwa Transportu i Budownictwa na dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
z grudnia 2002 r., dotyczaca jakosci energetycznej budynkéw.

Sama ustawa jest gotowa od wielu miesiecy, ale przed jej autorami jeszcze duzo pracy. Do ustawy gotowe sa tez dwa
rozporzadzenia. Jedno - o Swiadectwach jakosSci energetycznej, ktore okresla zasady ich przyznawania oraz koszty z tym
zwiazane. Drugie - o procedurach przyznawania licencji dla ekspertéw, ktérzy beda te swiadectwa wydawali.

Trzeba jednak jeszcze znowelizowac wiele ustaw, ktére w duzym stopniu dotycza polityki energetycznej panstwa - m.in.
prawo budowlane, ustawe o gospodarce nieruchomosciami, termomodernizacyjna i podatkowa.

Dyrektywa Rady moéwi, ze obiekt budowlany i jego system ogrzewania oraz wentylacji musza by¢ zaprojektowane i
wykonane w taki sposob, aby iloS¢ energii potrzebna do ich obstugi bytfa jak najnizsza. Jakos$¢ energetyczna budynkow
bedzie wiec zalezata m.in. od zastosowania materiatéw budowlanych o odpowiednich wtasciwosciach izolacyjnych oraz od
efektywnosci instalacji ogrzewania, wentylagji i klimatyzacji.

Ocena tej jakosci musi by¢ przeprowadzana przez wykwalifikowanych lub akredytowanych, niezaleznych ekspertéw.
Wydawane przez nich $wiadectwa jakosci energetycznej budynkoéw, a nawet poszczegdlnych mieszkan, powinny zachecic¢
inwestoréw do oszczedzania energii. Je$li bowiem deweloper nie zadba w budowanym przez siebie domu o stworzenie
warunkow wymuszajacych oszczedzanie energii, nie otrzyma Swiadectwa i nie bedzie mogt sprzedac swojej inwestycji
lokatorom.

Ten sam wymodg dotyczy réwniez prywatnych wtascicieli domoéw i mieszkan, ktérych ustawa zobowigzuje do ubiegania sie o
Swiadectwo jakosci energetycznej dla sprzedawanej, a nawet wynajmowanej nieruchomosci. Kazdy kupujacy nieruchomos¢
na wtérnym rynku bedzie miat prawo zadac od poprzedniego wiasciciela Swiadectwa jakosci energetyczne;j.

Wedle ustawy wszystkie budynki wielo- i jednorodzinne musza sie legitymowac $wiadectwem jakosci energetycznej
waznym przez 10 lat. W budynkach uzytecznos$ci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej tysiagca mkw. swiadectwo
musi by¢ umieszczone w miejscu widocznym i ogélnodostepnym razem z informacja o temperaturze wewnatrz budynku.
Nowe przepisy moga wejs¢ w zycie z opéznieniem, cho¢ zgodnie z unijng dyrektywa powinny by¢ przygotowane do
wdrozenia najp6zniej do 4 stycznia 2006 r. MTiB tego terminu nie dotrzymato.

Jezeli ustawa wejdzie w zycie pdzniej, to polski rynek nieruchomosci moze sie znalez¢ w konflikcie z wymaganiami
dotyczacymi ochrony Srodowiska stawianymi cztonkom przez Unie Europejska.

Ewa Zychowicz

Co bedzie zawierato Swiadectwo
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Klasa energetyczna budynku - od A do G. Klasa A oznacza, ze budynek spetnia wszystkie kryteria decydujace o jego
najwyzszej energooszczednosci.
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Obliczenie tzw. wskaznika zintegrowanej charakterystyki budynku. W zaleznosci od wartosci tego wskaznika budynek
znajdzie sie w okreslonej klasie energetyczne;j.
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Dane techniczne budynku - konstrukcja, uzyte do jego budowy materiaty. Przeglad instalacji. Usytuowanie domu wzgledem




stron Swiata.
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Charakterystyka energetyczna - izolacyjnos$¢, sprawnos¢ urzadzen.
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Zalecenia - jak poprawi¢ jakoS¢ energetyczna budynku, aby mozliwe stato sie jego przeniesienie do wyzszej klasy
energetycznej.

OPINIA

Aleksander Panek prezes Zrzeszenia Audytoréw Energetycznych

Jestem przekonany, ze bedziemy w stanie uporac sie z przeprowadzeniem catej operacji zaopatrywania domow i mieszkan
w Swiadectwa jakosci energetycznej. Te same dylematy przezywato przed nami wiele krajow Europy Zachodniej. W naszych
warunkach chodzi tylko o to, aby odbywato sie to jak najmniejszym kosztem. Jezeli przyjmiemy, ze na rynku pierwotnym i
wtoérnym znajduje sie w ciagu roku ok. 150 tys. budynkoéw i mieszkan wymagajacych ekspertyzy energetycznej, na
podstawie ktérej beda dla nich wydawane Swiadectwa, to roczny koszt catej operacji (przy zatozeniu, ze beda one
kosztowaty ok. tysiaca zt), wyniesie ok. 15 min zt. W poréwnaniu z wartosScia transakcji na rynku mieszkaniowym jest to
kwota niewielka. Zalezatoby mi na tym, aby nie tworzy¢ zamknietych korporacji audytoréw, ktérzy beda przeprowadzali
ekspertyzy, narzucajac wysokie ceny swoich ustug. Otwarty, konkurencyjny rynek spowoduje, ze koszty uzyskania
Swiadectwa beda umiarkowane. Problemem pozostaje, jak wyegzekwowaé od inwestoréw oraz wtascicieli domoéw i mieszkan
Swiadectwa jakosSci energetycznej. Mozna to zrobic¢ na przyktad poprzez urzedy skarbowe, ktére nie beda rozliczac¢
transakcji mieszkaniowych, jesli budynki i lokale bedace ich przedmiotem nie beda miaty tych $wiadectw. Réwniez
notariusze mogliby przy podpisywaniu uméw kupna sprzedazy zada¢ kompletu dokumentéw dotyczacych jakosci
energetycznej nieruchomosci. not. ez
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